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该不该收？该收多少？欠费车辆能否进出小区？

三问厘清车位管理费的法律边界
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“不交，你逗莫想出去，今天必须交费！”回
想起被物业工作人员阻止出小区大门的情形，
家住观音桥塔坪的杨先生至今仍感到气愤。
半个多月前，杨先生和妻子开车出门时遭到了
小区保安和物管员的阻拦，被要求续缴车位管
理费后才能出小区。“我们花了十几万买的车
位，凭啥子停个车还要交管理费？”

连日来，本报记者调查发现，看似细小的
车位管理费，如今成了不少业主的闹心事：物
业到底该不该收车位管理费？该收多少？同
时，拖欠车位管理费，物业拦车收费到底合不
合法？

车位管理费该不该收车位管理费该不该收？？

据了解，为了规范物业服务收费行为，维
护业主和物业服务企业的合法权益，促进物业
服务市场的健康发展，我市于 2023 年 12 月出
台了《重庆市物业服务收费管理办法》（渝府
办发〔2023〕104 号、以下简称《办法》），并于
2024 年 6 月 1 日起施行。《办法》第十六条规
定：物业服务费按月收取，停车场物业服务费
以车位个数为计价单位，其他物业服务费以建
筑面积为计价单位。

调查过程中，本报记者先后走访了包括杨
先生居住小区在内的主城多个有专门物业管
理的小区后了解到，无论是购买了产权车位的

业主，还是租用车位的业主，都需要向小区物
管缴纳车位管理费。

“车位管理费主要用于车库照明、卫生保洁
及设备维护等支出，由车位使用者共同承担。”
接受本报记者采访的物管企业负责人一致表
示，无论是车位购买款还是车位租金，均由开发
商或车位所有权人收取，而车位管理费是由物
管服务企业收取，用于车位的日常维护和管
理。同时，将车位管理费与住宅物业费分开收
取也是为了公平考虑。“并不是所有业主都有私
家车位，如果把车位管理成本统一纳入物业费
进行收取，那没有车位的业主肯定不得干。”

市发改委价格管理处工作人员进一步解
释，车位费是为车位这一“固定资产”付费，买
的是所有权；车位管理费则是为“日常服务”
付费，买的是服务。

车位管理费该收多少车位管理费该收多少？？

市发改委价格管理处负责拟订和调整我
市地方定价目录。该处工作人员表示，车位管
理费本质是物业服务费的一部分，其收费标准
要遵循物业服务收费管理的相关规定。

《办法》第七条明确规定，物业服务费根据
不同物业的性质和特点分别实行政府指导价
和市场调节价。其中，住宅物业及其配建停车
场的前期物业服务费实行政府指导价；非住宅

及其配建停车场、改变用途住宅、前期物业服
务终止的住宅及其配建停车场、满足部分业主
需要或者接受业主委托开展的特约服务等物
业服务费实行市场调节价。

《重庆市政府定价的经营服务性收费目录
清单（2024 年版）》明确，中心城区住房物业管
理费中普通级停车场物业服务费为80元/位·
月，特级停车场物业服务费为 100 元/位·月
（半机械停车场可按特级标准上浮 20%；全机
械停车场可按特级标准上浮30%）。

多位受访的法律界人士也特别提醒物业
服务企业，物业虽有权收取车位管理费，但收
费应依法依规，做到公开透明，并与服务水平
相适应。

物业能否阻止欠费车辆进出物业能否阻止欠费车辆进出？？

像杨先生一样，因欠缴车位管理费而被物
管拒绝车辆进出小区的案例，频频发生。

“物业服务企业此举违法！”重庆鼎林律师
事务所合伙人、主任律师李林新认为，业主购
买了车位，拥有车位的所有权和使用权，物业
无权限制业主对车位的正
常使用。

李林新解释，物业公司
有权收取车位管理费的原
因是其履行了在车库安排

照明、清洁打扫、安全保障、交通指挥等职责，
而非享有地下车位的所有权可以决定业主能
否停入。就如同业主购买了小区房屋，即有权
进入房屋，物业公司无权以未缴纳物业管理费
为由禁止业主进入其购买的房屋。

那么，业主有没有义务配合物业“签字登
记方可通行”的流程呢？

受访的法律界人士均表示，《民法典》第九
百四十四条第三款规定，物业服务人不得采取
停止供电、供水、供热、供燃气等方式催缴物
业费，限制业主车辆出入没有法律依据。“物
业如要求未缴车位管理费的业主出小区时必
须交临停费，或者必须签字确认才能放行，这
限制了业主对自有车位的正常使用，侵犯了业
主对车位的使用权，业主无需配合这种既不合
法、也不合理的要求。”他们说，物业可以通过
书面形式通知业主缴纳车位管理费，明确告知
缴费期限和金额等相关信息；如果业主不配
合、逾期未缴，物业可依法向法院提起诉讼或
申请仲裁，要求业主支付拖欠的费用及违约
金，但不得影响业主的正常生活需求。

记者 胡 琦 宋 果

如何让山区乡镇治理既有力度更有温度？
2025年以来，重庆市石柱县沙子镇以党建为统
领，创新推行“五坚持”工作法，从组织建设、网
格智治、产业融合、民生服务等维度精准发力，
构建起“组织强、治理精、产业兴、服务暖”的基
层治理新格局，为山区乡镇治理现代化探索出
可复制、可推广的实践路径。

沙子镇将党组织建设作为基层治理的核心
抓手，以“坚持以学铸魂、坚持多跨融合、坚持常
新常进、坚持精细精准、坚持攻坚比拼”的“五坚
持”工作法激活组织效能。通过党委理论学习
中心组、“红岩先锋·沙语润心”宣讲品牌、青年
干部大课堂等载体，常态化开展理论学习和能
力提升活动，筑牢党员干部思想根基。组建10

支红岩先锋攻坚小队，以“清单化运行、模块化
管理”模式，全力推进宜涪高铁等重点项目落
地，高效破解“规范林下种黄连”等重难点工
作。同时，设立80个党员示范岗、51个党员责
任区，11支党员志愿服务队，让党员干部成为
基层治理的“先锋队”，党组织成为凝聚群众的

“主心骨”。
深化“党建扎桩·网格结网”改革。沙子镇

将全镇科学划分为 39 个网格，依托数字重庆
建设成果，打造“一屏掌控、一键调度”的智能
治理平台，实现“网格吹哨、部门报到”快速响
应机制。持续深化“四下基层”工作机制，即
宣传党的路线、方针、政策下基层，调查研究
下基层，信访接待下基层，现场办公下基层。
通过院坝会宣讲政策 187 次，走访群众 3565
户，成功化解信访矛盾 351 起，办理民生实事

145 件。为筑牢乡村安全防线，该镇持续强化
群防群治力量，联动司法力量精准赋能，创新开
展多形式平安建设普法，依托“贵和工作法”搭
建沟通桥梁，推动矛盾纠纷在基层就地化解、民
生服务精准触达群众。

聚焦产业振兴助推基层治理。沙子镇坚持
多跨融合发展理念，打破产业壁垒，建立黄连、
莼菜等功能型产业联合党支部，推动种植技术
革新与产业提质增效。借助帮扶单位资源优
势，开展党支部共建活动，成功落地“林下养鸡”
等5个集体经济项目，累计修建或改扩建乡村
振兴路198公里，惠及全镇群众。创新推出村
集体经济分红资金补助居民养老保险模式，该
模式已实现“一地创新、全县推广”。通过“企
业+基地+农户”的合作机制，流转林地发展特
色产业，带动300余户村民增收致富，形成“产
业兴旺、治理有效”的良性循环。

始终坚持以人民为中心的发展思想。沙子
镇秉持精细精准服务理念，聚焦群众急难愁盼
问题精准施策。大力推进农村人居环境整治提
升，累计硬化院坝及公共区域2.9万平方米，整
治菜园地 1.6 万平方米，新建垃圾收集亭 220
个、污水处理池和人畜饮水池各1个，累计完成
户厕改造643个，2025年重庆市户厕改造现场
会在沙子镇成功召开。此外，开展免费健康体
检4次，实施“童心守护”“场镇美颜”等志愿服
务活动，全面推行“小院家”评比，成功打造“美
丽庭院”10余个，农村生产生活生态条件持续
改善，群众幸福感、获得感显著提升。

“如今的沙子镇，通过‘五坚持’工作法，走
出了一条具有山区特色的基层治理之路。”沙子
镇党委书记杨胜东表示，下一步，该镇将持续深
化治理创新，不断提升基层治理现代化水平，为
乡村振兴注入更强动力。

徐 平

锚定“五坚持”激活“新动能”
石柱县沙子镇探索山区乡镇基层治理现代化可复制实践新路径

推动矛盾纠纷在基层就地化解推动矛盾纠纷在基层就地化解（（石柱县沙子镇供图石柱县沙子镇供图））

常态化开展理论学习常态化开展理论学习
（（石柱县沙子镇供图石柱县沙子镇供图））


